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Формат А4 

1 Перечень ссылочных нормативных документов 

Проект  схема планировочной организации земельного участка выполнен в соответствии 
со следующими нормативными документами: 

− СП 4.13130.2009 « Ограничение распространения пожара на объектах защиты»; 
− Федеральный закон от 30 декабря 2009 г. № 384-ФЗ «Технический регламент о 

безопасности зданий и сооружений»; 
− Постановление Правительства РФ от 16 февраля 2008 г. № 87 «О составе разделов 

проектной документации и требованиях к их содержанию»; 
− СНиП 23-01-99* «Строительная климатология»; 

СП42.13330.2011 СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка 
городских и сельских поселений»; 

− СанПиН 2.21/2.1.1.1076-01 "Гигиенические требования к инсоляции и солнцезащите 
помещений жилых и общественных зданий и территорий"; 

− Сп 59.13330.2012 Актуализированная редакция  СП 35-101-2001 "Проектирование 
зданий и сооружений с учетом доступности для маломобильных групп населения. 
Общие положения; 

− СНиП 21-02-99  Система нормативных документов в строительстве. "Стоянки 
автомобилей"; 

− ГОСТ Р 21.1101-2009 «СПДС. Основные требования к проектной и рабочей доку-
ментации»; 

− СанПин 2.2.1/2.1.1.1200-03. «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация 
предприятий, сооружений и иных объектов»; 

− ГОСТ 21.204-93 "Условные  графические обозначения и изображения элементов 
генеральных планов и сооружений транспорта"; 

−  ГОСТ 9128-2009 «Смеси асфальтобетонные дорожные, аэродромные и 
асфальтобетон». 

Схема планировочной организации земельного участка разработана на основании 
материалов инженерных изысканий М 1:500, выполненных в 2015г. 
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Формат А4 

2 Основание для проектирования 

Основанием для разработки проектной документации  является: 
− Техническое задание на  проектирование «Многоквартирный 10-ти этажный жилой  

дом со встроенно-пристроенными нежилыми помещениями по  адресу: 
Владимирская область, город Александров, ул. Жулева»  

− Материалы комплексных инженерных изысканий. 
Заказчик:  ООО «Алдега» г.Александров.  
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Формат А4 

3 Характеристика земельного участка 

Площадка под строительство объекта расположена на южной окраине  города 
Александров,  в строящемся микрорайоне "Южный". 

Отведенный участок свободен от существующих зданий и подземных коммуникаций ( в 
северной части площадки находится ленточный фундамент на глубине 0.6м от поверхности; 
южная часть заращена деревьями и кустарниками). 

Рельеф площадки в основном ровный. Абсолютные отметки поверхности изменяются от 
179,25 до 180,50 м.. Площадка имеет уклон с севера на юг. 
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Формат А4 

4 Характеристика района строительства 

Площадка проектирования находится в черте г. Александров, Владимирской области, на 
правобережье р. Серой в пределах одного геоморфологического элемента, на водораздельном 
склоне пологоволнистой равнины.  

Климатические условия определяются географическим положением района. Согласно 
рекомендуемой схематической карте климатического районирования территории Российской 
Федерации для строительства, Владимирская область входит в климатический район II-B 
(Строительная климатология СНиП 23-01-99).  

По степени сейсмической опасности А (10%) - основное строительство, Владимирская 
область не входит в перечень сейсмических районов  СНиП II-7-81.  

В целом по Владимирской области, с учётом климатических факторов, неблагоприятный 
период имеет продолжительность 6,5 месяца (с 20 октября по 5 мая). Среднегодовая 
температура воздуха +3,4оС. Январь самый холодный месяц со среднемесячной температурой 
воздуха -12оС, июль самый тёплый месяц со среднемесячной температурой +18оС. Предельно 
высокие и низкие температуры отмечаются очень редко. Глубина промерзания почв достигает 
0,8 м, редко на ровных, открытых от снежного покрова участках до 1,4 м. Среднегодовое 
количество атмосферных осадков составляет 600-700 мм в год. Продолжительность залегания 
снежного покрова 140-160 дней, его высота, как правило, 45-50 см. Среднегодовая скорость 
ветра 3,6 м/сек. 

 Нормативная глубина промерзания суглинистых грунтов составляет - 1,40 м, песчаных 
грунтов - 1,80 м (Основания зданий и сооружений СП 22.13330.2011). 

Геологическое строение и гидрогеологические условия: 
1. Почвенно-растительный слой – суглинистый, серый, с корнями растений и 

неперегнившими растительными остатками, мощностью до 0,3 м. Местами снят.  
2.Верхнечетвертичные перегляциальные (покровные) отложения представлены 

суглинком светло-коричневым, пылеватым, в подошве песчанистым, полутвердым и 
тугопластичным (в среднем полутвердым), с редким включением гравия и гальки, мощностью 
0,9-2,0 м.  

3.Среднечетвертичные флювиогляциальные отложения представлены песками 
крупными, ржаво-коричневыми, неоднородными, малой степени водонасыщения, с 
включением до 15% гравия и гальки окварцованных пород; песками средней крупности и 
мелкими желто-коричневыми, однородными, малой степени водонасыщения, с редким 
включением гравия и гальки. Вскрытая мощность отложений 12,7-16,2 м.  

На площадке проектирования, по результатам инженерно-геологических изысканий  
водоносные горизонты не вскрыты. Но с учетом геолого-литологического строения участка 
изысканий, в покровных суглинках в период строительства и последующей эксплуатации 
объекта, возможно появление грунтовых вод типа «верховодки». 

В геологическом строении участка изысканий принимают участие:  
- Почвенно-растительный слой – мощностью до 0,3 м.  
- Верхнечетвертичные перегляциальные (покровные) отложения мощностью 0,9-2,0 м, 

представленные суглинком пылеватым, полутвердым. Нормативная глубина промерзания 
суглинистых грунтов ИГЭ-2 составляет 1,40 м. Нормативная глубина промерзания песчаных 
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Формат А4 

грунтов ИГЭ-3, 4 составляет 1,80 м. (Основания зданий и сооружений СП 22.13330.2011 п. 
5.3.3). 

- Среднечетвертичные флювиогляциальные отложения, представлены песками 
крупными, средней крупности и мелкими, малой степени водонасыщения, вскрытой 
мощностью 12,7-16,2 м. 

   

Проявлений опасных инженерно-геологических процессов и явлений в пределах 
площадки изысканий не обнаружено.  

В целом инженерно-геологические условия участка изысканий согласно СП 11-105-97 
относятся к I (простой) категории сложности. 
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Формат А4 

5 Обоснование санитарно-защитных зон 

Размеры и границы санитарно-защитной зоны (далее СЗЗ) определяются в проекте 
санитарно-защитной зоны. Проект СЗЗ обязаны разрабатывать предприятия, относящиеся к 
объектам I – III классов опасности и предприятия, являющиеся источниками воздействия на 
атмосферный воздух, но для которых СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 не устанавливает размеры 
СЗЗ. 

На стадии проектирования, строительства и ввода объекта в эксплуатацию СЗЗ 
определяется по нормам СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03. 

После ввода объекта в эксплуатацию натуральные замеры содержания загрязняющих 
веществ на границе санитарно-защитной зоны, принимаемой по категории, предварительно 
принятой в проекте. Согласно произведенным замерам – разрабатывается проект СЗЗ и 
утверждается главным санитарным врачом РФ. 

Схема планировочной организации земельного участка выполнена в соответствии с 
заданием на проектирование, с соблюдением действующих норм и правил проектирования, 
санитарных и противопожарных разрывов, с учетом существующей застройки, а так же на 
основании технических требований на проектирование и исходных данных, предоставленных 
заказчиком. 
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Формат А4 

6 Обоснование планировочной организации земельного участка 

В проект  схемы планировочной организации земельного участка положены следующие 
основные принципы: 

 -   проектирование и строительство многоквартирных 10-ти этажных жилых домов со 
встроенно-пристроенными нежилыми помещениями; 

− обеспечение рационального использования дворовой территории; 

− зонирование территории при размещении  жилых и нежилых   объектов. 
 Схема планировочной организации земельного участка решена с учетом: 
 -  градостроительного плана земельного участка; 
 -  требований  норм проектирования генпланов градостроительства; 
 -  условий рельефа площадки. 
Схема планировочной организации земельного участка выполнена на топографической 

подоснове, в масштабе 1:500. 
На отведенном  участке запроектированы многоэтажные жилые дома с поэтапной 

очередностью строительства, 1-ый этап строительства -10-ти жилой дом со встроенно-
пристроенными нежилыми помещениями, трансформаторная подстанция и пристроенное 
здание- теплогенераторной. Проектируемый дом представлен двухподъездным жилым домом, 
на первом этаже располагаются нежилые помещения. В каждом подъезде предусмотрены 
подъемники для доступности маломобильных групп населения и инвалидов. 

 К зданию  предусмотрен круговой проезд для пожарных  машин. Главный  въезд  на 
площадку осуществляется  с ул. Жулева. 
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7 Технико-экономические показатели земельного участка 

Наименование 
показателей 

 
количество 

 

1. Площадь участка в границах землепользования, м2    

 

   в том  числе: 

 

А)  площадь застройки, м2 

 

Б) площадь  твердого покрытия,м2 

 

В) озеленения, м2  

        20337.0 

           

     

 

      5368.30 

 

       10569.0 

      

       4399.70 
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Формат А4 

8 Обоснование решений по инженерной подготовке территории 

Для создания благоприятных условий проживания населения, рационального 
планирования застройки, проводится инженерная подготовка территории. На основании 
заключений соответствующих инстанции по инженерно-геологической, эпидемиологической, 
химической, радиационной безопасности  почвогрунтов городской среды- выполнен генплан. 

На площадке строительства по отчетам изысканий, с учётом глубины разведки 
грунтовые воды не вскрыты, но в период строительства и последующей эксплуатации объекта, 
в покровных суглинках возможно появление грунтовых вод типа «верховодки».  

Проектом предусмотрены мероприятия по защите данного участка от поверхностных 
вод вертикальной планировкой территории с организацией поверхностного стока - СНиП 
2.01.15-90, СаНПиН 2.1.7.1287-03, ГОСТ 17.4.3.06-86 ( см. лист ПЗУ-2). 
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9 Организация рельефа вертикальной планировкой 

Вертикальная планировка территории выполняется с учетом существующего рельефа, 
геологических и гидрологических особенностей местности.  

Проектом предусматриваются незначительные земляные работы по вертикальной 
планировке для организации проектного рельефа. Рельеф территории земельного участка 
имеет достаточные уклоны  для стока поверхностных вод от проектируемых сооружений. 

По всему периметру проектируемого здания предусматривается устройство отмостки, 
для предотвращения размывания фундамента здания. Уклоны существующей и 
проектируемой проезжей части находятся в допустимых нормами пределах, достаточных для 
отвода поверхностных стоков. 

Вертикальная планировка решена методом проектных отметок с учетом рельефа 
местности, существующих  сооружений и проездов, строительных требований, условий 
организации стока поверхностных вод со скоростями, исключающими возможность эрозии 
почвы. Так же учитывались инженерно-геологические условия площадки.  
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Формат А4 

10 Благоустройство территории 

В проекте  благоустройства  предусмотрены  подъезды  к зданию, пешеходные  связи. 
Территория  свободная  от застройки  и проездов имеет существующее озеленение. Проектом 
предусмотрены площадки: для отдыха взрослого населения; игровые и физкультурные 
площадки для детей; автостоянки. На площадках размещены малые архитектурные формы 
(каталог КСИЛ), соответствующие их функциональному назначению. 

В проекте предусмотрены  следующие конструкции дорожных одежд: 
- проезды, тип I: 
 Покрытие 
Нижний слой из горячего пористого  крупнозернистого асфальтобетона марки II, типа Б, 

толщиной – 0.07м. 
Верхний слой из горячего плотного мелкозернистого асфальтобетона марки II, типа Б, 

толщиной – 0.05м; 
Основание 
Нижний  слой  из  щебня  фракции  40-70 мм  с пределом  прочности  на  сжатие 

300кг/см2, толщиной- 0.12м. 
Верхний  слой  из щебня, пропитанного  на всю глубину  битумом,  толщиной – 0.08м; 

подстилающий слой  из  песка, толщиной – 0.1м. 
 - тротуары и  отмостка, тип II: 
   покрытие – литой  мелкозернистый  асфальтобетон  по ГОСТ 9128-93*, высотой – 

0.03м;  основание – известняковый  щебень по ГОСТ 8267-93*, высотой- 0.12м. 
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Формат А4 

11 Инженерные сети 

Способы прокладки внутриплощадочных инженерных сетей отражены в 
соответствующих томах настоящего проекта с учетом технических условий. Проектом 
предусмотрена подземная прокладка инженерных коммуникаций. Для увязки сетей между 
собой выполнен «Сводный план сетей». 
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Формат А4 

12 Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности 

При разработке схемы планировочной организации земельного участка объекта 
предусмотрены следующие противопожарные мероприятия: 

− предусмотрены соответствующие противопожарные разрывы между зданиями и 
сооружениями; 

− обеспечены подъезды к зданиям и сооружениям и технические подъезды для 
обслуживания технологического оборудования. 
 

 














