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                 Характеристика земельного участка, предоставленного для   

                        размещения объекта капитального строительства. 

 

          Участок с кадастровым номером 33:17:000402:891  площадью 1340,0 

кв.м.  расположен в центральной  части города Александрова по ул. Восстания 

1905 года.  

                Первоначально на участке размещались  частные деревянные 

одноэтажные  жилые дома, к которым были подведены сети газопровода и 

водопровода,  сбор  бытовых стоков  осуществлялся  в городскую 

канализационную систему.  К началу проектирования участок был свободен 

от строений и коммуникаций. 

   

           Северная  граница участка  граничит с территорией 2-х этажного 

жилого дома по ул. Новые конопляники, западная граница участка примыкает 

к  территории 2-х этажного жилого дома, расположенного по ул. Нагорный 

переулок,  с южной стороны   участок  граничит с дворовой территорией 9-

этажного жилого дома, вдоль западной границы участка расположена частная  

малоэтажная застройка. 

  

                  Обоснование границ санитарно-защитных зон объектов         

          капитального строительства в пределах границ земельного участка. 
 

Санитарно-защитные зоны в границах участка отсутствуют 

          

      Обоснование планировочной организации земельного участка в    

     соответствии с градостроительными и техническими   регламентами     

      или документами об использовании земельного участка. 

 

          Проектируемый  5-этажный    жилой дом расположен в глубине жилого 

квартала по ул. Восстания 1905 года  между улицами Нагорный переулок и 

Новые конопляники.     Проектом предусмотрено     устройство нормативных 

пожарных подъездов к дому, нормативных санитарных  разрывов до 

хозяйственных площадок. Расстояния между проектируемым объектом и 

расположенными вблизи зданиями и сооружениями принимаются в 

соответствии с действующими нормами пожарной безопасности, и нормами 

инсоляции жилых помещений.             Элементы благоустройства - площадка 

отдыха взрослых, и хозяйственная площадка  расположены  в границах 

земельного участка.    Детские игровые площадки, площадки для парковки 

автомобилей, площадки для отдыха и хозяйственных нужд запроектированы  

исходя из расчетного количества жителей проектируемого   дома. 
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                         Расчет количества жителей : 
  

В проектируемом доме: 

                                           1-комнатных квартир – 6 шт. 

                                          2-комн. квартир            - 24 шт. 

                                          3-комн. Квартир            -10 шт.       

                                           

По форме заселения  «N»   количество жителей составит:  

                                        6х1 + 24х2 +10х3 =84 человека  

По форме заселения «N +1»  количество жителей составит: 

                           6х2 +24х3+10х4 = 124 человек 

 Среднее арифметическое     составит: 84+124= 208:2=104  человека 

жителей 

            Во дворе проектируемого дома   запроектированы  стоянки легкового 

автотранспорта, согласно расчета. В том числе предусмотрены  парковочные  

места для автотранспорта маломобильных групп населения в соответствии с 

требованиями   МДС 35-2.2000.  

 

                            Расчет потребности в гаражах и стоянках: 
           

Расчетное число индивидуальных легковых автомобилей: 

271 на 1000 жителей 

Для проектируемого дома  

 

Кол-во жителей -104 чел.х 0.271 = 28 автомобилей 

                                                                              

     Постоянное хранение – 100% - 28мест 

Открытые стоянки для временного хранения – 70% - 20места. 

В т.ч. жилой р-н (во дворе жилого дома)  25%  -  7 мест 

Производственные зоны – 25 %   -7 мест  

Общегородские центры –  5%  - 2 места 

Зоны массового кратковременного отдыха – 15% -4  мест. 

    К  северу и северо-западу   от проектируемого дома, на расстоянии 400-500 

метров,   расположены гаражные кооперативы для постоянного хранения 

транспортных средств.  

 

Технико-экономические показатели земельного участка, предоставленного 

для размещения объекта капитального строительства. 

 

                      Основные ТЭП по генплану 

                                            

                     (в кадастровых границах участка )  
 

 Площадь участка                                                - 1340,0 м2     100% 

   Площадь застройки                                                  -   950,0 м2      71,0% 
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   Площадь твердых покрытий в границах участка  -   215,1 м2     16,0% 

  в т.ч.:  -проезды и площадки 

               с асфальтобетонным покрытием                     -106,6 м2 

              - тротуары, отмостка, площадки 

               с плиточным покрытием                                   -108,5 м2 

     Площадь озеленения и прочие                               -   174,9 м2      13,0% 
 

 

                        Дополнительное благоустройство 

                                      вне границ участка  
  

   Площадь твердых покрытий                                  - 665,4 м2                    

     В т.ч. проезды                                                        - 665,4 м2 

                Тротуары                                                      -29,0м2    

   Площадки детские игровые                                     -90 м2                                                  

     Озеленение                                                              - 223,0 м2 

 

 

                             

                  Описание организации рельефа вертикальной планировкой  

 

         Вертикальная планировка участка выполнялась с учетом существующей 

ситуации, с учетом отметок по проезжей части жилых улиц,  проходящих 

вдоль южной и западной границы участка.  Площадка, на которой 

размещается проектируемый дом,   имеет естественный уклон в северном, 

северо-восточном направлении. Перепады рельефа по высотным отметкам 

составляют от 1,0м до1,2м. Вертикальная планировка участка выполнялась с 

целью создания нормативных уклонов по площадкам и проездам    для сбора 

ливневых стоков по твердому покрытию с последующим  сбросом на 

проезжую часть ул. Новые конопляники. Часть стоков с юго-восточной части 

участка направляется в водосборный лоток и далее – на  проезжую часть 

Нагорного переулка.  

         Вертикальная планировка участка выполнялась методом красных 

горизонталей с максимальным сохранением существующего рельефа. 

                   

                   Описание решений по благоустройству территории. 

 

        Проезды  вдоль фасады с входами запроектированы шириной 5,5 метров  

с асфальтобетонным покрытием с установкой бордюрного камня и размещены 

на расстоянии 5 метров от стен дома с окнами.  Покрытие хозплощадок - 

тротуарная плитка с установкой тротуарной дощечки. Покрытие детской 

игровой площадки   и универсального игрового поля  – оптимальная песчано-

гравийная смесь. Контуры площадки обозначаются тротуарной дощечкой или 

доской сечением 120х20, поставленной на ребро, заглубив ее в грунт на 

глубину засыпки песчано-гравийной смесью                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                            
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             Площадка для удаления мусора – существующая -  расположена  к 

востоку от пересечения ул. Ануфриева и Нагорного переулка. Расстояние до 

проектируемого дома -80 метров, что не противоречит нормам СНиП. На 

существующей площадке дополнительно устанавливаются контейнеры в 

соответствии с расчетом количества отходов, представленным в разделе 

«Охрана окружающей среды» 

         Проектом благоустройства предусмотрено озеленение территории  

газоном с посадкой   кустарников возле площадок и в зоне площадки отдыха. 

       Посадки кустарников   отделяют площадки от проездов и стоянок 

автотранспорта.    При подборе ассортимента посадочного материала 

учитывались санитарно-гигиенические свойства деревьев и кустарников, их 

декоративность в течение всего вегетационного периода. 

 

 

                Противопожарные   мероприятия   по   генплану.   

 

       Запроектированные проезды шириной  5,5 метров  вокруг здания 

позволяют обеспечить беспрепятственный подъезд к зданию пожарных 

машин и обеспечить доступ  пожарных с автолестниц  (подъемников) в 

любую квартиру. На лоджиях предусмотрены необходимые мероприятия для 

экстренной эвакуации людей (простенки). 

      Проектируемый жилой дома попадает в зону выезда пожарно-

спасательной части №17  «2 ОФПС по Владимирской области». 

 Расстояние до проектируемого объекта – 1000,0м. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 














